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本报记者 庄灵辉 卢志坤

重庆 北京报道

推行“带押过户”登记模式、调整

限售年限以及增值税免征年限、降低

首付比例……随着支持政策持续发

酵，今年下半年以来全国重点城市二

手房市场活跃度有所提升，成交量于

6月、7月连续2个月出现回升。

不过，多方数据显示，前期需

求消化、市场信心尚待提升叠加传

统淡季等因素影响下，二手房市场

热度并未延续，全国重点城市二手

房成交量在连续2个月回升后，于8

月份再度出现下滑，且前期全国重

点城市二手房成交量修复也存在

“以价换量”趋势。

与全国重点城市二手房市场

趋势类似，近期重庆二手房成交量

也经历了回升后的下滑，8 月份成

交量下滑至年初水平。成交量回

落的同时，重庆二手房成交价格也

未延续此前连续 2 个月的上涨趋

势，于8月份出现下跌。

国家统计局最新数据显示，8月

份重庆二手住宅销售价格指数环比

下跌0.4%，同比下跌0.2%，其中同比

数据为去年1月份以来首次下跌。

多位分析人士认为，当前二手

房市场热度下降与传统淡季因素

以及市场信心尚未完全修复有关，

随着楼市政策环境的持续宽松及

传统销售旺季的来临，后期市场活

跃度仍有提升可能，同时后期市场

活跃度若能提升，对于市场信心提

振也将起到重要作用。

“9 月房地产市场的表现对当

前市场情绪的修复、宏观经济的稳

定恢复等均较为关键，各项稳市场

的举措积极出台和落地，有利于购

房者置业意愿和市场信心好转，有

利于9月市场活跃度提升。”中指研

究院指数事业部分析师孟新增告

诉《中国经营报》记者，短期来看，

要稳定房地产市场，一方面要因城

施策，灵活运用阶段性信贷政策，

支持刚性和改善性住房需求，同时

也要通过保交楼稳定市场预期。

重庆二手房市场“蓄势”

8月量价回落

多方数据显示，经历了一波修

复行情后，重庆二手房市场活跃度

再度回落，成交量价齐跌。

诸葛找房数据研究中心数据显

示，今年以来重庆二手房市场成交

套数过万套的月份目前有 5 个月，

成交面积超百万平方米的则有2个

月，均集中在二三季度。其中，成交

高峰在 7 月份，当月成交套数为

11418 套，成交面积为 103.82 万平

方米。

不过，进入8月份，重庆二手房

成交量明显下滑，已与年初成交水

平相当。数据显示，8月份重庆二手

房成交套数为7667套，成交面积为

73.72万平方米，环比下跌近3成，目

前仅略高于2月份成交量。

贝壳研究院监测数据也显示，今

年8月贝壳50城二手房成交量指数

较7月回落，其中成都、重庆、西安等

中西部重点城市成交量指数均下降。

价格方面，重庆二手房价格未

能维持前期上涨趋势，8月份同环比

均出现下跌。

国家统计局数据显示，重庆二手

住宅销售价格指数于今年6月与7月

连续2个月环比上涨，其中6月份环

比上涨0.5%，7月份环比上涨0.3%；

且自去年1月份以来，重庆二手住宅

销售价格指数同比已连续保持19个

月上涨趋势。进入8月，重庆二手住

宅销售价格指数同环比均转跌，其中

环比下跌0.4%，同比下跌0.2%。

贝壳研究院监测数据显示，8月

贝壳50城中，武汉、西安、重庆等中西

部重点城市二手房价格均环比下跌。

挂牌量维持高位

市场活跃度下滑的同时，重

庆二手房挂牌量依然维持高位。

截至 9 月下旬，仅贝壳平台

挂牌的重庆二手房数量即突破了

17 万套，其中“7 日新上”房源超

5000 套；诸葛找房则聚合出超 27

万套有效房源，其中新上房源超

7000套。

实际上，挂牌量上涨趋势在

全国重点城市中都不同程度存

在。诸葛找房数据研究中心数

据显示，今年 8 月，10 个重点城

市二手住宅挂牌量为 119.29 万

套，环比增长 8.59%，较去年同期

上涨14.43%。

从各城市挂牌量环比来看，8

月 10 个重点城市中，7 个城市二

手房挂牌量环比呈增长态势。挂

牌量上升的城市中，苏州本月挂

牌房源量为12.95万套，环比上涨

53.87%，位居涨幅首位；其次为厦

门，本月挂牌量为 7.4 万套，环比

上涨 51.37%。挂牌量下降城市

中，青岛位居跌幅第一，本月挂牌

量为13.06万套，环比下降7.87%。

从同比来看，除杭州、深圳

外，其他8城挂牌量同比均上涨。

其中，厦门、成都涨幅位居前二，

同 比 涨 幅 分 别 为 98.55% 和

71.25%，佛山次之，本月挂牌量为

10.46万套，同比上涨36.74%。

“二手房挂牌量连续 4 月呈

上升趋势。”诸葛找房方面分析

认为，受到近期以来宽松政策的

影响，如限售年限缩短、调整增

值税免征年限以及部分城市取

消二手房指导价等，加大了二手

房的流通，使得一大批二手房源

纷纷入市。

不仅如此，重庆二手房维持

高挂牌量的同时，挂牌价格也多

呈现下降态势。

中指研究院数据显示，今年8

月，重庆二手住宅挂牌均价为

13945 元/平 方 米 ，环 比 下 跌

0.25%，同比下跌0.31%，价格环比

跌幅扩大，且主城区各区房价均

呈现下跌态势。

诸葛找房数据研究中心数

据则显示，截至目前 9 月份重庆

二手房市场均价为 13857 元/平

方米，环比上月下降 0.07%。9 月

21 日降价二手房源为 2223 套，

平均降价 4.99 万元/套，环比上

一日上涨 4% ；涨价房源为 286

套，平均涨价 3.36 万元/套，环比

上一日下跌16%。

类似趋势同样出现在全国重

点城市中。诸葛找房数据研究中

心数据显示，今年8月，重点10城

调 价 房 源 中 涨 价 房 源 占 比 为

11.6%，占比较7月回落0.9个百分

点，较去年同期收窄 2.4 个百分

点。其中，涨价房源量占比已连

续3个月下滑。

“目前来看，全国范围内观望

情绪仍呈蔓延趋势，市场信心仍

需修复，导致业主涨价信心下

降。”诸葛找房方面分析认为，预

计随着全国多地逐步落实保交楼

措施，信贷端迎来积极调整，市场

信心有望逐步提升。

政策优化节奏有望加快

实际上，量价齐跌等趋势在全

国重点城市中均有所体现。诸葛

找房数据研究中心统计数据显示，

今年8月其监测的10个重点城市

二手住宅成交59721套，环比下降

9.23%，同比上涨21.27%。

从具体城市二手住宅成交量

环比变化来看，10个重点城市中，8

月份有9个城市二手住宅成交量环

比下降，仅北京成交量上升。

从同比来看，重点10城中，8月

份有6个城市二手住宅成交规模不

及去年同期。同比上升城市中，成

都涨幅遥遥领先，8 月成交 14705

套，同比上涨330.73%；青岛位居第

二，同比涨幅为81.87%。

贝壳研究院数据也显示，今年

8月贝壳50城二手房成交量指数较

上月回落。50城中超七成城市二

手房成交量环比下降，其中，杭州、

南京、宁波、芜湖等长三角城市，成

都、重庆、西安等中西部重点城市

成交量指数均下降。

价格方面，8月贝壳50城二手

房价格指数环比下跌0.6%，跌幅与

7月相近，50城中七成城市价格环

比下跌，杭州、宁波、苏州、绍兴、嘉

兴等长三角城市，惠州、珠海等粤

港澳大湾区城市及武汉、西安、重

庆等中西部重点城市价格均环比

下跌；从同比看，8月贝壳50城二手

房价格指数同比下跌7.5%，跌幅较

上月扩大，其中除北京、上海、泉州

房价同比小幅上涨外，其他47个城

市价格均同比下跌。

从预期看，当前市场预期仍待

修复。贝壳研究院数据显示，今年

8月贝壳50城中，有39城二手房景

气度指数在收缩区间。

“今年8月百城二手住宅均价

15991元/平方米，环比下跌0.13%，

环比连续 4 个月下跌；同比下跌

0.12%，价格环比下跌的城市有74

个，较7月增加5个，较去年同期增

加44个。”孟新增认为，9月房地产

市场的表现对当前市场情绪的修

复、宏观经济的稳定恢复等均较为

关键，短期来看，各地在发力保交

楼的同时，将继续优化各项政策，

如调整“认房认贷”政策、降低首付

比例、降低房贷利率等，特别是二

线城市，政策优化节奏有望加快。

今年8月贝壳50城二手房成交量指数较7月回落，其中成都、重庆、

西安等中西部重点城市成交量指数均下降。

截至9月下旬，仅贝壳平台挂牌的重庆二手房数量即突破了17万套，其中“7日新上”房源超5000套。

短期来看，各地在发力保交楼的同时，将继续优化各项政策。

近期重庆二手房成交量也经历了回升后的下滑，8月份成交量下滑至年初水平。图为建设中

的一小区。 中新社/图

尚品宅配携手京东“逐浪”数字化家居新机遇

京东×尚品宅配智慧体验空间

面对家居行业变革，“融合”成

为企业稳增长、谋发展的一种选择。

2021年6月，广州尚品宅配家

居股份有限公司（300616.SZ,以下

简称“尚品宅配”）发布公告，公司

拟引入北京京东世纪贸易有限公

司（以下简称“京东”）作为战略投

资者。

接入京东在供应链、流量、金

融等方面的支持，尚品宅配将发挥

自身信息化技术能力，逐步搭建全

新的交易场景基础设施，实现“线

上获客-线下服务-线上交易”的

高效交易场景，在数字化家居潮流

中，为消费者提供高效、便捷、一站

式的家装体验。

在实践层面，今年6月与8月，

仅仅相隔两个月时间，京东牵手尚

品宅配相继在合肥、北京“落子”合

作门店，以更多样的形态满足消费

者需求。

6月18日，超千平方米的尚品

宅配线下超级家居体验店入驻合

肥京东电器超级体验店，成为合肥

京东电器超级体验店里最大的店

中店。这也是尚品宅配在安徽省

布局的最大一家线下门店，可谓

诚意十足。京东×尚品宅配超体

店的落成，是在双方共同目标指

引下，以消费者为中心，扩展品

类、强化供应链优势、深化线下场

景体验及服务的重大举措，将帮

助消费者在超体店真正实现从家

居全屋定制到家电、配套家具的

一站配齐。

8月27日，京东与尚品宅配再

度拓展合作方式，首次以双品牌共

建店的模式，在北京新奥购物中心

开设了京东×尚品宅配新奥超集

家居体验馆（以下简称“京尚新奥

超集店”）。京尚新奥超集店近

5000平方米，它融合新潮艺术与智

慧科技，为消费者带来耳目一新的

视觉感受与消费体验。双方在供

应链、信息化技术方面的深度共融

与合作，助力超集店实现“全屋生

态场景”的升维，从“卖产品”向“卖

服务”转变，更好地满足用户对家

居空间和功能的需求。

不难看出，2022年尚品宅配与

京东在家居消费场景打造和交付

能力构建上加速布局。

全面提升综合竞争力

细数尚品宅配与京东在品牌、

流量、供应链、技术研发等板块建

立的全面战略合作关系，双方将实

现优势互补，全面提升尚品宅配在

家居行业的综合竞争力。

在线上引流获客及线下门店

运营合作层面，尚品宅配（集团）旗

下门店，直营、加盟门店等由双方

共同进行资源整合和协同运营。

京东将为尚品宅配旗下门店提供

配套供应链输出、营销支持、品牌

合作等资源支持。

为了凸显尚品宅配线下门店

由京东提供正品保障商品的形象，

双方同意开展“京东品牌+尚品宅

配旗下品牌”的双品牌联合市场营

销策略。这样一来，尚品宅配也将

通过京东授权品牌增强用户品牌

信任度，提升线下门店的转化效率

和服务能力。

在中央厨房式供应链及物流

合作层面，尚品宅配与京东达成高

度共识，依托各自长期积累的技术

和经验，在供应链领域展开深度合

作，高度协同，打造共建一个泛家

居产业互联网平台。

着眼于分散、多样的建材家居

需求与供应链要求，尚品宅配与京

东拟共建中央厨房式供应链系统

及仓配体系，该体系基于尚品宅配

的BIM整装数字化系统，以及京东

在物流、仓配的基本能力，打造丰

富、高效、精准、敏捷的供应链体

系，充分满足商家及消费者需求。

面对消费者在选购、装修及交

付期间可能出现的顾虑，在尚品宅

配与京东达成的业务合作中，京东

将利用线上线下全场景的金融、支

付能力，提供京东白条、装修险、装

修贷等服务，支持尚品宅配旗下门

店数字化、线上化的全链路改造，

探索构建全新的交易交付场景。

对于引入京东作为战略投资

者，东吴证券在研报中指出，京东在

家居销售方面具有线上流量、品牌、

供应链、物流仓储等方面优势，而尚

品宅配作为技术驱动型的定制企

业，在家居软件、线下销售网络、智

能制造方面具有优势。引入京东

作为战略投资者后，双方可释放较

强协同，打造创新的线上线下深度

融合的全链路一体化消费场景。

发挥信息化技术能力

作为家居行业内深耕信息化

技术的企业，尚品宅配以 IT 企业

起家，多年来不仅拥有以 3D 虚拟

现实设计、云渲染引擎、AI智能应

用等为代表的多项核心技术，更积

累了丰富的家居行业应用服务实

践经验。

鉴于尚品宅配积蓄的信息化

技术能力，继2021年6月达成战略

合作之后，尚品宅配与京东于2022

年 3 月深化战略合作——在数字

化业务扩张及搭建平台化基础能

力方面展开的重磅合作推进。

具体来看，此次合作囊括了家

居场景销售设计工具、装修全流

程信息化系统及施工调度管理系

统等家居行业前沿信息化综合应

用能力。旨在为更广大的用户提

供全新的购物交互体验，提供更

直观、丰富、准确的商品和消费服

务，为京东线上、线下用户提供整

体居家解决方案，实现京东从卖

单品向卖单品+服务的场景化模

式升级。

此次合作也意味着将尚品宅

配工具系统的内部能力升级为平

台能力，不仅满足京东的应用需

求，同时也将支撑双方在线下线上

深度共建的业务效率。双方将共

同探讨业务核心场景，从长期、短

期阶段分别确定具体的产品需求

和目标。

一方面是通过与京东合作探

索更优质的线上、线下购物体验，

另一方面，尚品宅配自主研发并已

应用成熟的BIM整装技术也使信

息化技术与智能家居、智能家电相

结合，部署前装设计与智能家居的

一体化解决方案。

2021年6月，尚品宅配与创米

科技达成战略合作，双方未来将基

于尚品宅配的BIM整装技术，从房

屋设计环节开始将智能家居场景

融合进结构布局当中，营造智能家

居场景化体验。

对于消费者而言，将建筑设计

行业应用的BIM数字化解决方案

引入家装场景，不仅令设计、施工

过程变成实时可预览、修改、追溯

的体验，还能通过AI优化模拟，提

前发现及规避在实际施工中可能

存在的隐患，避免返工和延误。

2022年，尚品宅配成立渠道融

合部，并接连与睿住智能、老板电

器、立林科技等企业达成战略合

作，这也使尚品宅配构建的“全屋

生态联盟”陆续加入新成员。在

BIM整装技术的助力下，尚品宅配

与战略合作伙伴以高效、便捷的服

务为消费者提供家装、家居产品。

共建“一站式”消费场景

随着尚品宅配与京东的战略

合作推进，联合门店相继在西安、

合肥落地，构建一站式家居消费

新场景。8月27日，首家双品牌联

合共建门店——京尚新奥超集店

也于北京盛大开业。

从经营方式来看，位于合肥的

京东×尚品宅配超体店是合肥京

东电器超级体验店中最大的店中

店，由设计师陈幼坚主刀设计全新

展厅及多个家居场景，以 100%的

实物方式呈现，囊括备受年轻消费

者青睐的多种家居空间风格。

为满足消费者“一站式”家居

家装消费需求，联合超体店呈现的

所有居家实景均精选生活实际所

需的京东品牌家电，并同步推出

“京尚联名套餐”，优选京东优质家

具合作品牌，组合搭配含沙发、茶

几、电视柜、餐桌椅，为消费者真正

实现高品质一站配齐的家居家装

消费新体验。

与西安、合肥门店的经营形

态有所不同，近期开业的京尚新

奥超集店是京东与尚品宅配首次

联合共建进驻购物中心的新形态

门店。门店总面积近 5000 平方

米，位于北京奥体中心旁的新奥

购物中心，其多物业形式的超级

综合体具有较大的影响力与辐射

力，也为双品牌合作店面吸引更

多消费者。

京尚新奥超集店旨在通过线

上京东电商以消费者为中心的流

量、内容、产品，联合线下尚品宅配

的门店和场景化体验，以年轻人为

核心链接，打造一站式家居体验

馆。双方将共同加大对线上线下

融合的深入探索，实现高效协同和

供应链整合互补。

在实践层面，尚品宅配与京

东居家业务打通，将提供从线上

设计到线下交付的全流程信息技

术支持，让用户从设计、定制、家

电、智慧家居到售后各个环节，都

能享受数字化家居带来的智能和

便利。

京尚新奥超集店开业活动销

售业绩已突破 1600 万元，刷新了

尚品宅配北京单场活动销售额纪

录。这也意味着京尚新奥超集店

的家居新型零售模式取得较大突

破，为双品牌联合门店在全国加速

布局注入“强心针”。 广告


