
2022年以来，一系列促进绿色

智能家电消费的政策落地见效。

在疫情防控政策持续优化下，深

圳、广州、武汉等多地政府积极推

出补贴政策鼓励消费，家电消费则

成为重要的购置补贴领域。

2022年12月8日，深圳市政府

新闻办举行“稳增长促消费”政策

措施新闻发布会。这已经是深圳

2022 年下半年以来，第三轮“乐购

深圳”消费电子和家用电器购置补

贴活动。新一轮消费电子和家用

电器购置补贴活动通过“即买即

享”方式，对消费者购买符合条件

的产品，按照销售价格15%最高给

予2000元补贴，同步组织家电企业

策划“家电消费节”等补贴活动。

在政府购置补贴的拉动下，电

视、冰箱、洗衣机等商品出现销售小

高峰，家电企业也将更多的优惠集

中在推广绿色家电和高端家电上。

苏宁易购华强店的销售人员告诉记

者，2022年下半年像创维、TCL大屏

彩电、智控化产品卖得很好，格力、美

的的中央空调、新风功能空调的订

单增多，全系成套购买量也不少。

值得关注的是，随着“做好自

己健康的第一责任人”的观念深入

人心，室内空气的消毒杀菌、衣物

的专业清洗消杀等家电开始受到

关注。其中，空气消毒机迎来一波

销售高峰。记者走访了解到，美的

等品牌推出的空气净化消毒机，集

空气净化和消毒于一体，有不少消

费者咨询购买，售价近 1.5 万元的

空气净化消毒机甚至出现了“一机

难求”的局面。

同时，家电行业正在向绿色

化、智能化转型发展。2022年7月，

商务部官网发布了《商务部等13部

门关于促进绿色智能家电消费若

干措施的通知》，共提出了开展全

国家电“以旧换新”活动、推进绿色

智能家电下乡、鼓励基本装修交房

和家电租赁、加强废旧家电回收利

用等9条措施。

2022年8月，工信部、住建部、

商务部、市场监管总局4部门联合

发布《推进家居产业高质量发展行

动方案》。方案总体要求，到 2025

年，在家用电器、照明电器等行业

培育制造业创新中心、数字化转型

促进中心等创新平台。反向定制、

全屋定制、场景化集成定制等个性

化定制比例稳步提高，绿色、智能、

健康产品供给明显增加，智能家居

等新业态加快发展。

2022 年 12 月 27 日，美的集团

在品牌发布会上主推了智能家电

套系产品，并表示更人性化的成套

智能家电助推消费升级将是家电

业新一年的发力方向。不仅美的，

海尔、海信、格力、长虹、TCL 等也

在成套智能家电上持续发力。

资深产业经济观察家梁振鹏

表示，2022年以来家电市场呈现出

的消费升级新趋势，主要是集中在

节能化、网络化、嵌入式一体化、智

能化。因为现在家电行业，家电产

品的原材料、零部件成本明显上

涨，导致了家电企业都在大幅度压

缩中低端产品的比例，明显在增加

高端产品的比例。

实际上，2022年以来，家电市场

表现疲软，扩大国内外需求仍是家电

业的最大课题。奥维云网推总数据

显示，2022年1～9月，我国家电零售

额为5130亿元，同比下降6.1%。

政府推出的各类补贴方案成

为了下半年家电市场的重要催化

因素。2022年“双11”，苏宁易购全

国门店一站式以旧换新订单量环

比增长133%，绿色节能家电销售环

比增长141%；京东家电以旧换新订

单金额是2021年同期的7倍。
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凝聚产业链优势 2023年家电行业增长可期

本报记者 蒋翰林 深圳报道

在国内外经济增长放

缓的大环境下，2022 年家

电产业发展充满挑战，但

新机会、新赛道仍不断涌

现，企业在曲折探索中谋

求发展新方向。

2022年7月，商务部等

13 部门印发《关于促进绿

色智能家电消费若干措施

的通知》，从以旧换新、家

电下乡、加强废旧家电回

收利用、落实财税金融政

策等方面入手，支持家电

市场良性发展，一场家电

绿 色 智 能 升 级 浪 潮 席 卷

全国。

国际市场方面，伴随着

欧洲能源危机，我国家电

企业抢占海外市场，取暖

设备热销欧洲；随着全球

最 大 的 自 由 贸 易 协 定

RCEP的正式生效，中国家

电 企 业 在 亚 太 市 场 跑 出

“加速度”；年末，从政府包

机“走出去”到企业自发组

团出国，越来越多的家电

企业出海抢订单。

走过全球需求偏弱的

2022 年，展望 2023 年，随

着地产和疫情两大制约因

素已出现好转，利好政策

传导至下游行业，家电作

为地产链最重要的下游行

业之一，将有望需求复苏、

柳暗花明。

政策发力 激发绿色智能新需求

回顾 2022 年，国际市场呈现

出新的挑战和商机，也更凸显出

中国家电制造在全球拥有的绝对

优势。

2022 年初，RCEP 生效后，亚

太市场成为家电企业拓展的重要

市场。中国机电商会统计数据显

示，10月中国对东盟家电出口额达

9.9 亿美元，同比增长 14.6%，在全

球各区域市场中表现强劲。其中，

对新加坡出口额增速高达114.9%，

对菲律宾出口额增速达57.0%。

这个冬天，在天然气供给受限

的情况下，越来越多的欧洲人将目

光对准了“中国制造”，中国的电热

毯、电暖器、热泵等取暖设备呈现

出爆发式增长。

根据产业在线数据，2022 年

1～8 月，中国电热毯总出口量为

1631.0万条，其中增长最快的就是

欧洲市场。中国家用电器协会研

究报告显示，在众多对欧洲出口的

家电产品中，电热毯以97%的增速

远超其他品类，希腊、意大利、波

兰、德国、荷兰等国家的需求均呈

翻倍式增长。另外，空气源热泵

1～8月的出口额累计增长63.8%。

中国跨境出口 B2C 平台速卖

通发布2022年下半年“国货出海六

大趋势”，包括国产平板电脑、智能

小家电、创意养宠、户外运动、车库

经济、家用新能源。其中，平台数

据显示，近3个月国产智能小家电

在海外的出货量增长达150%。

时间来到2022年末，随着国内

疫情防控政策优化，鼓励企业赴境

外招商引资和开展经贸洽谈的信

号不断得到释放，家电企业乘势而

上，加速出海。

在广东佛山市，由政府部门、

22 家企业组成的经贸代表团于

2022年11月底出发飞赴欧洲。格

兰仕、万和电气、新宝股份等多家

中国知名家电企业负责人也一同

出海抢订单、拓市场。格兰仕等

企业就收到了柏林国际电子消费

品展览会（IFA）品牌方发出的邀

请，计划回归参与这一国际知名

展会。

实际上，凭借着成熟的供应

链优势，我国家电生产制造已成

为全球供应链中不可或缺的重要

部分。中国家电出海的方式多种

多样，从国内制造成品出口，到在

海外设立生产基地和配套产业

链，现在还有越来越多的企业通

过收购国外品牌实现海外本土化

生产和运营，“出海创牌”成为了

不少家电企业在海外市场站稳脚

跟的利器。

如海尔在海外建立起了研发、

制造、营销的“三位一体”模式，在

美国、波兰、俄罗斯、印度、菲律宾、

伊朗、巴基斯坦等地建有生产基

地。日前，海尔智家与埃及投资局

签署了一份谅解备忘录，将在埃及

的斋月十日城建立一个占地20万

平方米的综合工厂，总投资预计为

1.3亿美元，年产能约90万台设备，

将面向当地市场并向非洲和亚洲

国家出口。

美的也加速了海外基地本土

制造的布局，从过去的“中国供全

球”模式变成了“中国供全球+区域

供区域”双保险模式。目前，美的

建有 35 个生产基地，其中 18 个在

国外。

在国内家电需求收缩的压力

下，出口外销稳住了行业整体的营

收规模，成为家电板块的“功臣”。

从几大龙头企业来看，2022年上半

年，美的在海外市场收入达到 778

亿元，占据了总营收的 42.6%。格

力电器海外自主品牌销售额同比

增长 16.8%，占海外总销售额的

53%。海尔智家 2022 年半年报显

示，上半年，海尔智家海外收入达

614.81 亿元，同比增长 8%，经营利

润36.34亿元，同比增长13%，创历

史新高。

加速“出海”产业链优势凸显

多项目迎来重要节点 广东加速建设保障性住房
本报记者 陈婷 赵毅 深圳报道

逢岁末年初之际，回顾过去

的一年，同时擘画新一年的发展

蓝图也如期而至。

2023年1月7日，广州市第十

六届人民代表大会第三次会议召

开，广州市市长郭永航向大会作

政府工作报告。报告提出，加大

保障性住房建设。2023 年，广州

筹集保障性租赁住房7.5万套，基

本建成公租房、共有产权住房不

少于 5500 套，发放住房租赁补贴

1.8万户。

保障性住房是一项民生工

程，更是民心工程。其中，保障性

租赁住房是重要组成部分。根据

广东省住房和城乡建设厅披露，

截至2022年10月，广东全省累计

筹集建设保障性租赁住房共55.8

万套（间），其中，2022年新筹建保

障性租赁住房28万套（间）。

近段时间以来，作为广东省

乃至全国保障性住房建设的“排

头兵”，广州、深圳的多个保障性

住 房 项 目 建 设 也 迎 来 重 要 节

点。广州市国资委于 2023 年 1

月 9 日披露，华南地区在建体量

最大的公租房项目——萝岗中

心城区保障性住房二期（EPC 标

段一）全面封顶；深圳市龙华区住

建局披露，龙华区人才住房安居

尚龙苑项目于 2022 年 12 月 28 日

交付，400名租户集中办理入伙并

入住；2022 年 12 月 30 日，光明区

安居澜庭保障性住房项目举行

交钥匙仪式。

克而瑞提供的数据显示，大

力推进保障性租赁住房建设的

2022 年，行业内排名前 30 的住房

租赁企业合计开业规模超过92万

间，管理规模超过124万间。

作为广州市重点民生工程项

目，萝岗中心城区保障性住房二期

于日前取得阶段性进展。

广州市国资委发文指出，历经

30 个月，萝岗中心城区保障性住

房二期（EPC标段一）完成结构全

面封顶，为下一步装饰装修、机电

安装等建设工作的顺利开展创造

了有利条件。该项目位于广州市

黄埔区，总建筑面积为40.02万平

方米，目的是打造融合日常居住、

商业互动、休闲娱乐于一体的多功

能复合型社区，建成后总共提供

3072户保障性住房。

广州城投集团表示，萝岗中心

城区保障性住房二期（EPC 标段

一）由其下属住房公司投资、下属

建设公司代建。该项目将于2023

年底完成交付，计划建设住宅

8320套，包含安置房、公租房及限

价房。其中，公租房户型为两房一

厅58.9平方米和一房一厅45.07平

方米；限价房户型设计由 A、B、C

三种标准化户型模块组成，单户面

积分别为84.75平方米、71.06平方

米、71.1平方米。

除了上述萝岗项目，根据广州

市住建局披露，截至2022年10月

底，该市 2022 年保障性安居工程

竣工套数合计 6004 套，涉及番禺

区、花都区、海珠区、黄埔区，其中，

公租房合计364套，城市棚户区改

造住房3254套。

《中国经营报》记者注意到，

近年来，番禺区积极推动保障性

住房项目建设。番禺区住建局

表示，2022年，该局超额完成广州

市下达的番禺区2021～2022年两

年合计筹集保障性租赁住房 4.2

万套的任务。截至 2022 年 12 月

底，番禺区共有 11 个公租房项目

竣工，其中新建套数3447套，筹集

套数 927 套。另外，3 个属于商品

房配建的公租房项目中，有 2 个

已动工建设，1 个项目修规正在

审批中。

与广州同为广东省乃至全国

的人口净流入大市，深圳近年来的

保障性住房建设正跑出“加速度”。

近日，来自贵州并通过工作落

户深圳的郭洋（化名）对记者表示，

2023年是他搬入其所就职的深圳

国企单位轮候分得的公租房第三

年，房屋只租不售，离职即搬离。

相比其此前在品牌公寓的租房经

历，公租房的租房费用支出约减少

三分之一，居住条件亦改善不少。

近期，深圳多个保障性住房项

目的建设也完成重要节点。2022

年12月28日，深圳市龙华区高级

人才住房安居尚龙苑项目完成交

付，该项目共3栋塔楼，可提供460

套保障性住房；2022 年 12 月 30

日，光明区安居澜庭项目举行交钥

匙仪式，该项目总建筑面积 48 万

平方米，可提供保障性住房 3650

套，主要用于中山大学深圳校区、

中山大学附属第七医院的教职工

保障性住房。

此外，根据深圳市国资委披

露，日前，光明区人才住房安居凤

桐苑项目1086套保障性住房全面

封顶；盐田区首宗可出售型人才

住房用地项目安居云畔主体结构

全面封顶；深汕特别合作区安居

深颐村项目最后一栋塔楼（1A

栋）完成封顶，该项目为深汕特别

合作区内在建规模最大、住宅套

数最多的保障性住房项目，拟建

设 4232 套，预计 2024 年竣工交付

使用。

深圳市国资委表示，作为深圳

市建设筹集公共住房的主力军，市

属国企深圳市人才安居集团在2022

年完成投资 296 亿元，同比增长

56%，其中固定资产投资236亿元，

同比增长33%；新拓展项目24个，新

开工建设项目13个；筹集近2.8万

套、供应超过1.8万套保障性住房。

多项目迎进展

广州、深圳多个保障性住房项

目迎来重要进展背后，这两个城市在

“十四五”期间也制定了相关目标。

《广州市住房发展“十四五”规

划》显示，“十四五”期间，广州计划

筹建公共租赁住房3万套，保障性

租赁住房（含人才公寓）60 万套，

共有产权住房3万套。根据《深圳

市住房发展“十四五”规划》，深圳

计划建设筹集公共住房 54 万套

（间），包括公共租赁住房 6 万套

（间）、保障性租赁住房 40 万套

（间）、共有产权住房8万套。

从数量上可以看出，2021～

2025 年，保障性租赁住房将是广

州、深圳住房保障体系的重点。

事实上，为推动解决大城市住

房突出问题，近年来，保障性租赁

住房成为大力发展对象。保障性

租赁住房主要解决符合条件的新

市民、青年人等群体的住房困难问

题，以建筑面积不超过 70 平方米

的小户型为主，租金低于同地段同

品质市场租赁住房租金。

住建部统计的数据显示，2022

年1～10月，全国保障性租赁住房

已 开 工 建 设 和 筹 集 233.6 万 套

（间），占年度计划的 98.8%，完成

投资1750亿元。

“十四五”期间，广东省计划筹

建 保 障 性 租 赁 住 房 129.7 万 套

（间），位列全国各省目标任务量第

一。截至目前，已有广州、深圳、珠

海、佛山等10个城市被列为广东省

发展保障性租赁住房的重点城市。

为助力完成“十四五”时期的

保障性租赁住房筹建目标，从土地

供应端加大对租赁住房的支持，

2023年1月6日，广东省人民政府

印发《广东省土地要素市场化配置

改革行动方案的通知》，其中提出，

增加租赁住房用地供应。

具体而言，城区常住人口100

万以上的城市土地供应要向租赁

住房建设倾斜，在编制年度住宅

用地供应计划时按要求单列租赁

住房用地计划，且租赁住房用地

占比不低于国家和省规定的比

例。可探索利用集体经营性建设

用地建设保障性租赁住房；允许

企事业单位依法取得使用权的土

地，用于建设保障性租赁住房，并

变更土地用途。

事实上，对于保障性住房的筹

建，广东省内多个城市此前已作出

相关探索。2022年8月，深圳市住

建局发布《深圳市人才住房和保障

性住房配建管理办法》续期通知（至

2023年8月17日）。该文件指出，因

深圳土地资源紧缺，通过城市更新、

招拍挂用地配建人才住房和保障

性住房已成为解决用地短缺问题

的重要途径之一。此外，配建方式

以集中配建为主，分散配建为辅。

2022年12月28日，广州市发

放首批保障性租赁住房项目认定

书，涉及荔湾区建方寓（杉木栏

店），黄埔区建明达公馆、科乐苑等

7个项目，共计3758套住房。广州

市住建局表示，下一步将继续强化

市区联动，加大保障性租赁住房筹

集力度，加快推进保障性租赁住房

认定工作。

克而瑞发布研报指出，随着保

障性租赁住房纳入基础设施公募

REITs试点范围，越来越多的住房租

赁企业加入“纳保”（将存量房源转

化为保障性租赁住房）行列，包括万

科泊寓、华润有巢、招商伊敦公寓、

瓴寓国际、魔方生活服务集团等。

供应出“新招”

与广州同为广东省乃至全国的人口净流入大市，深圳近年来的保障性住房建设正跑出“加速度”。 “十四五”期间，广东省计划筹建保障性租赁住房129.7万套（间），位列全

国各省目标任务量第一。

2022年竣工的广州市番禺区公租房项目——碧臻花园，共筹集到93套公租房。 陈婷/摄影


