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万和电气董事长卢宇聪：聚焦主业 沿着“一带一路”坚定前行

开发商抢抓机会去化

整体供应仍处低位

布局“一带一路”加速“走出去”

本土化落地谋发展

迎战“金九银十”广深楼市加快推盘节奏

事实上，为备战“金九银十”，

部分开发商早在 8 月就已开

始冲刺。

克而瑞也指出，28个重点城市在9月的新增商品住宅供应面积绝

对量与5月基本持平，但尚不及3月和6月季度末供应水平，总体

仍处于低位震荡行情。

开发商奋力迎战“金九银十”

背后，在过去的前 8 个月，百强房

企销售额及排名亦迎来新变化。

中指研究院统计数据显示，1

月～8 月，百强房企销售总额为

43656.1 亿元，同比下降 8.6%。其

中，百强房企8月单月销售额同比

下降 39.2%，环比下降 8.9%。前 8

个月，销售额超千亿元的房企有

12家，较去年同期增加2家；百亿

规模房企90家，较去年同期减少6

家 ；百 强 房 企 权 益 销 售 额 为

30091.9 亿元，权益销售面积为

17795.1万平方米。

值得注意的是，1月～8月，各

阵营房企的销售额均有所下降。

其中，排名前十的房企销售额均值

为 1881.9 亿元，较去年同期下降

4.5%；排名第 11 至第 30 的房企销

售额均值同比下降 8.7%至 591.5

亿元；排名第 31 至第 50、第 51 至

第 100 的房企销售额均值分别为

292.9亿元、143亿元，分别同比下

降13.8%、15.9%。

根据中指研究院监测，8 月，

房企为冲刺“金九”销售提前拿证，

重点50城批准上市面积环比增长

约 8%。政策落地后，9 月 4 日～9

月 10 日，批准上市面积在低基数

上环比增长56%。购房信心方面，

中指研究院调研结果显示（调研时

间为9月4日～9月6日），新政后，

居民购房信心改善明显，其中，广

州、深圳的居民购房意愿分别较上

月提升7个、10个百分点。政策密

集出台后，计划半年内购房的受访

者占比提升至30.5%，创近一年来

新高。

但从供应端同比变动情况来

看，根据中指研究院监测，8月，重

点50城批准上市面积同比下降约

30%，9月4日～9月10日期间批准

上市面积同比下降 15.5%。中指

研究院表示，“9 月以来批准上市

面积保持在低位，可选项目有限或

制约新房销售恢复。”克而瑞也指

出，28个重点城市在9月的新增商

品住宅供应面积绝对量与 5 月基

本持平，但尚不及3月和6月季度

末供应水平，总体仍处于低位震荡

行情。

记者注意到，近年来房企拿地

开工规模有所下滑。国家统计局

提供的数据显示，1月～7月，房地

产开发企业房屋施工面积799682

万平方米，同比下降6.8%，其中，住

宅施工面积563026万平方米，下降

7.1%。房屋新开工面积56969万平

方米，下降24.5%。其中，住宅新开

工 面 积 41546 万 平 方 米 ，下 降

25%。全国房地产开发投资67717

亿元，同比下降 8.5%，其中，住宅

投资51485亿元，下降7.6%。

当前，多项政策利好进入实质

性落地阶段。中指研究院预计，核

心城市“金九银十”市场可期，一线

城市的市场持续时间将好于二线

及三、四线城市。另外，核心城市

在销售活跃度提升带动下，开工、

投资有望率先好转。

记者注意到，9 月以来，核心

城市的土拍热度有所上升。9月8

日，广州土地市场挂出的两幅地块

经过多轮竞价均触及封顶价，且引

来十余家房企参与竞拍，两幅地块

最终进入摇号环节，合计揽金

138.7 亿元。其中，海珠区上涌果

树公园北侧地块起拍价已超过百

亿元，但竞拍轮数仍多达85轮，最

终由中海地产收入囊中。

克而瑞广佛区域首席分析师

肖文晓表示，整体而言，此次土拍

竞争激烈，为新政后的广州楼市增

添新的活力因素，也有利于广州楼

市在“金九银十”打好开局。“在具

有不确定性的市场环境中，房企投

资策略高度趋同，对于利润和流速

相对有保障的优质地块争相追逐，

宁愿摇号拼运气，也不轻易捡便宜

托底。”

事实上，为了在埃及、泰国等

“一带一路”沿线国家谋求新的发

展机会，万和电气已尝试落实相应

的本地化策略。

卢宇聪告诉记者，“在‘一带一

路’国际化道路上，最重要的是万

和电气的产品能不能在海外市场

本土化。万和电气要充分了解当

地情况后，产品才会过去。去到哪

一个国家，最基本的要求是从认证

开始。其次，产品是否符合当地人

的需求，每一个国家要配备的设计

都不同，这需要内部组织能力的培

养。而建厂则放在最后，因为每到

一个地方去建厂，最考验公司的组

织能力。目前我们正在做探索。”

推动共建“一带一路”倡议，为

包括厨电在内的国内家电业带来

巨大的发展商机。

机电商会数据显示，“一带一

路”倡议提出十年来，“一带一路”

沿线市场家电出口额占我国家电

总出口额的比重持续增长，从2013

年的 25%增长至 2022 年的 31%，

2023 年一季度，份额已接近四成

（38.3%），创历史新高。

资深产业经济观察家梁振鹏

告诉记者，万和电气通过稳步推进

海外工厂对国际市场的拓展有增

加产能、降低成本、本地化服务、品

牌推广以及降低贸易风险等多方

面的意义和影响。

“万和电气可以通过海外建厂

提高产能，满足国内和国际市场对

万和电气产品的需求，进一步扩大

市场份额。而在成本方面，也可以

降低生产成本，包括人工成本、原

材料成本和运输成本等，提高产品

的竞争力。在本地化服务方面，可

以提供更加本地化的销售和售后

服务，增强消费者对万和电气产品

的信任和满意度。并且可以进一

步推广自身品牌，增加品牌在国际

市场的知名度和认可度，保障稳定

的产品供应。”梁振鹏表示。

本报记者 陈婷 赵毅 深圳报道

楼市新政揭开了传统销售旺

季“金九银十”的序幕。进入9月，

政策利好来到实质性落地阶段，

新盘入市亦加快脚步。

《中国经营报》记者注意到，

广州、深圳官宣执行“认房不认

贷”后，部分开发商作出反应，迅

速加推项目开盘。其中，广州越

秀星汇锦城于9月3日开盘，当日

即宣布紧急加推30套房源。9月

11 日，据越秀地产广州区域公司

方面透露，该项目开盘成交超过

200套，紧急加推的房源在两天内

售罄。

克而瑞 CRIC 中国房地产决

策咨询系统提供的数据显示，9

月，28 个重点城市预计新增商品

住宅供应面积约 1085 万平方米，

环比增长 13%，前三季度累计供

应面积将达到约 1.04 亿平方米，

第三季度整体供应稳步回升，逐

月递增。

其 中 ，广 州 9 月 的 供 应 量

预估环比增长 24%至约 91 万平

方 米 ，以 改 善 型 产 品 为 主 ，占

比为 48%；四个一线城市中，深

圳是唯一一个前三季度供应量

累 计 同 比 保 持 增 长 的 城 市 ，9

月预计有 12 个新盘、超 5000 套

房源入市。

“前期诚意登记近 600 个，开

盘当天选房全靠抢，热销超过200

套。紧急加推的30套70平方米三

房户型更是受到年轻人的青睐，短

短两天内直接售罄。”连日来，越秀

地产广州区域公司根据项目案场

统计数据陆续发布广州越秀星汇

锦城的销售情况。

记者注意到，原先的推介资料

显示，广州越秀星汇锦城于9月3

日开盘，首推 76 平方米～98 平方

米的三房、四房户型产品。但在开

盘当天，项目宣布加推 70 平方米

三房户型房源。

正逢楼市新政出台叠加项目

首次开盘之际，开发商抢抓机会积

极去化。对于楼盘热销，越秀地产

广州区域公司方面亦表示，“开盘

前踩准政策风口。”

8 月 30 日，广州发布《关于优

化我市个人住房贷款中住房套数

认 定 标 准 的 通 知》（穗 府 办 函

〔2023〕44号），正式落地执行首套

房贷款“认房不认贷”政策，执行时

点以2023年8月18日为界，即8月

18日0：00后签订个人住房贷款合

同的，按新政策执行。

根据上述新政，只要在广州名

下无房，申请贷款买房按首套房

计，执行首付三成政策。按照此前

政策，在广州名下无房，但在异地

有房贷记录，那么在广州申请贷款

买房的首付比例在40%以上。

8 月 31 日，中国人民银行、国

家金融监督管理总局发布《关于调

整优化差别化住房信贷政策的通

知》，其中提及，“对于贷款购买商

品住房的居民家庭，首套住房商业

性个人住房贷款最低首付款比例

统一为不低于20%，二套住房商业

性个人住房贷款最低首付款比例

统一为不低于30%。”

此外，《关于降低存量首套住

房贷款利率有关事项的通知》明

确，自9月25日起，存量首套住房

商业性个人住房贷款的借款人可

向承贷金融机构提出申请，由该金

融机构新发放贷款置换存量首套

住房商业性个人住房贷款。存量

首套住房商业性个人住房贷款的借

款人亦可向承贷金融机构提出申

请，协商变更合同约定的利率水平。

记者注意到，政策风起，除了

加快新盘入市节奏，部分开发商亦

趁势加大存量项目的营销力度，喊

出“15 年一遇的政策利好”“换房

正当时”等口号。

事实上，为备战“金九银十”，

部分开发商早在 8 月就已开始冲

刺。8月19日，广州新世界耀胜尊

府取证即开售。据该项目开发商

透露，此次推售叠墅及平层住宅产

品，首发即销售超过 2 亿元，楼盘

办理成交至深夜。9月1日，该项

目再次借助楼市新政开启再一轮

营销。

合富研究院发布研报指出，根

据监测，预计广州9月新货入市超

过3000套，其中，城区货量占广州

全市的60%，政策落地将促发房企

在“金九银十”快速拉升推货量。

广州之后，深圳是第二个官宣

执行“认房不认贷”政策的一线城

市。克而瑞深圳区域团队提供的数

据显示，新政连发落地后，深圳楼市

有4个住宅项目超千套房源入市。

作为新政落地后深圳首批入

市项目之一，鸿荣源珈誉府开发商

在其微信公众号发布消息称，9月

2日，楼盘共推出818套住宅产品，

开设线上选房通道，最终历时 3.5

个小时，售出 596 套房，成交金额

约 28 亿元，去化超七成。记者注

意到，9月8日，深圳再有4个新房

住宅项目获批预售证，共备案

2843套房源。

克而瑞提供的数据显示，9

月，深圳商品住宅供应以刚需产品

为主，占比达 86%，改善型产品的

供应量占比为14%。8月，深圳新

房住宅供应18个项目，约63.92万

平方米，环比上升 61.68%。根据

深圳中原研究中心提供的数据，截

至8月末，深圳新房住宅可售套数

为46567套，库存量创深圳近13年

以来历史新高。

广州新世界耀胜尊府项目施工现场。 本报资料室/图

共建“一带一路”

本报记者 陈靖斌 广州报道

今年是“一带一路”倡

议提出十周年。十年来，

中国通过“一带一路”，不

断推进文明互鉴、开放合

作，通过“共商、共建、共

享”原则增强各国发展动

能，推动经济全球化不断

向前，发展成果实实在在

地惠及各国人民。

党的二十大报告亦将

“推动共建‘一带一路’高

质量发展”作为“推进高水

平对外开放”战略部署的

重要内容，为中国高质量

引领共建“一带一路”指明

了发展方向。

与此同时，今年也是

万和电气成立的三十周

年。作为中国厨电企业，

万和电气积极践行“一带

一路”。

万和电气董事长卢宇

聪告诉《中国经营报》记

者，万和电气国际市场扩

张仍聚焦燃气具主业，在

“一带一路”国际化道路上

会坚定不移地走下去。“近

期，我们在埃及和泰国两个

地方相继建厂，主要是希望

‘万和电气’品牌在别的国

家实现‘本土化’。如果一

家企业在国内能排到数一

数二，拿到国外去也不会

差，所以我们的国际化道

路，首先是扎根好国内的市

场，再逐步走出去。”

今年以来，随着欧美经济发出

回暖信号，国内厨电的出口市场也

在持续回暖。

据产业在线统计，2023年上半

年中国厨房电器（包含油烟机、燃

气灶、微波炉、电烤箱、电饭锅五大

类）总出口量10734.1万台，同比下

降2.5%。值得注意的是，随着欧美

经济发出回暖信号，民众消费意愿

上升，市场持续回暖，6月份由降转

增，出口同比上涨5.5%。

借着推动共建“一带一路”高

质量发展以及欧美经济回暖的机

遇，万和电气总裁赖育文在公司

30 周年庆典暨战略发布会上公布

的目标，到 2033 年，万和电气成

为全球燃气具第一品牌，海外燃

气具收入占比要到达燃气具总收

入的60%。

“目前，万和电气的出口销售

收入占比徘徊在 40%上下。进一

步突破海外市场，或是万和电气

打开新增长的一大关键。”赖育文

表示。

事实上，近年来，万和电气确

实在通过“一带一路”加速布局海

外市场。

2022 年 11 月 18 日，万和电气

发布公告称，为进一步满足海外业

务拓展的需求，公司全资子公司香

港万和与美国万和以自有资金出

资150万美元在埃及投资设立合资

公司，并建设年产量达200万套热

水零部件生产线以及50万套热水

整机生产线项目。

随后在21日，投资设立合资公

司万和（埃及）电气有限公司在公

司总部与埃及泰达特区开发公司

正式签约，通过与埃及泰达合作，

在埃及投资建设生产制造基地。

与此同时，万和电气也规划在

泰国投资建厂。2022 年 12 月 29

日，万和电气发布关于在泰国投资

新建生产基地的公告称，因业务发

展和增加海外生产基地布局的需

要，在对海外低成本地区充分调研

评估的基础上，决议在泰国投资新

建生产基地，投资金额不超过人民

币2.53亿元，包括但不限于购买土

地、购建固定资产等相关事项。

万和电气同时表示，公司已计

划购买位于泰国东部经济走廊

（EEC）洛加纳宝云工业园面积约

135 亩的土地，初步计划分阶段实

施建设泰国生产基地，其中厂房分

两期投入，生产设备分三期投入，

并于 2024年上半年实现一定规模

的量产。

今年 4 月 3 日，万和电气泰国

子公司与洛加纳工业园大众有限

公司在洛加纳曼谷办公室签订了

《洛加纳春武里2工业园（考堪松）

土地销售合同》。泰国子公司出资

2.28 亿泰铢购买面积为 54.483 莱

（折合87172.8平方米）的洛加纳工

业园中地块编号为S10号的工业用

地，作为在泰国投资新建生产基地

的建设用地。

小米生态链 Specialist 邢子涛

认为，万和电气走出去是代表中

国企业在新的时期品牌化发展的

必然选择。“因为在中国厨电市场

基本上达到相对成熟的稳定期，

市场空间并不是很大，但是在‘一

带一路’沿岸国家，还存在较大的

区域代次差异，这种代次差异会

制造很多机会，给我们的企业规

模发展或者技术的复用都带来了

新机会。”

万和电气泰国新工厂鸟瞰图。 本报资料室/图


