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“我是第一次吃鱼子

酱，从 318 国道过来到博

物馆很方便，鱼子酱酸奶

味道很特别。”在刚刚结束

的 国 庆 中 秋 假 期 ，一 座

G318 旅行博物馆里，游客

品尝到了当地产的鱼子酱

酸奶。

位 于 四 川 雅 安 的

G318旅行博物馆在10月1

日正式开馆，当天就迎来

客流高峰，全国各地的游

客来此参观。

《中国经营报》记者了

解到，8 天假期，雅安全市

A级旅游景区、特色消费街

区以及新业态、新场景等

文 旅 业 态 共 接 待 游 客

445.66 万人次，实现旅游

综合收入28.36亿元。

以文旅产业见长的雅

安市，每年的长假都是乡

村振兴的重要节点之一。

在文旅之外，雅安市还成

功培育了雅茶、雅果、雅

鱼、雅药、雅竹特色优势产

业，为乡村振兴打下了坚

实基础。借助网络直播，

雅安市又将优质农产品推

向全国市场。

目前，雅安鱼子酱产

量已经位居西部第一位、

全国第二位，也成为一些

资深饕客的打卡地。

四川雅安为乡村振兴“上链接”
天然优势转化成产业优势

雅安地处成都平原向青藏高

原过渡的快速隆起地带，地势落差

极大。这使得雅安市拥有多种气

候类型，为不同动植物的生长提供

了多样化的气候条件。

记者了解到，来自高原的雪水

从天全县流过，水温较低且水质

好，适合冷水鱼鲟鱼的生长，鲟鱼

正是鱼子酱的主要来源鱼种。到

目前，天全县的养殖池贡献着全球

14%的鱼子酱年产量。

今年上半年，雅安产销鱼子酱

34吨，稳居全国第二。雅安本土鱼

子酱销售网络覆盖全球，出口美

国、日本、法国、德国等30多个国家

和地区。雅安市天全县的G318旅

行博物馆特地设立了鱼子酱体验

中心，为过往游客提供了品鉴鱼子

酱的机会，也将鱼子酱产品推介给

了更多游客。

到目前，天全县已实现鲟鱼苗

种繁殖、成鱼养殖、亲鱼梯度储备，

以及鲟鱼子酱与鲟鱼产品研发、加

工、销售的完整产业链条，并从源

头对产品进行标准化、现代化的信

息采集和过程控制。

在鱼子酱之外，雅安的竹笋产

业也颇具规模。四川雅安嘉润农

业发展有限公司（以下简称“雅安

嘉润农业”）建设了标准化清水笋

车间和休闲即食笋车间，引进清洁

化、自动化、规模化程度高的竹笋

加工生产线，购置各类精加工设备

与检测仪器百余台（套），并采用先

进高温杀菌工艺，已经形成年产清

水笋6000余吨、休闲即食产品2000

余吨的加工能力。

“我们公司春秋两季每年要收

购鲜竹笋2000余吨，村民户均增收

5000 余元。”雅安嘉润农业负责人

杨存波向记者介绍，当地有优质的

竹笋资源，制作成即食产品后销往

全国各地，很受欢迎。工厂为当地

提供了60多个固定就业岗位，每名

工人年收入达到5万元以上。

在整个雅安市，“公司+基地+

农户”“合作社+村集体”的经营模

式有效串起产业链条，全市已经有

竹笋加工龙头企业 4 家、2 个省级

现代竹产业园区、16个省级现代竹

产业基地。留住更多年轻人本地

就业的同时，还引进了众多外来

人才。

中经记者 吴静 卢志坤 北京报道

拿地4个月后，北京海淀宝

山“双子星”项目陆续开始宣传

造势。

两项目分别由中建壹品与

金隅地产于今年6月竞得，与海

淀当前主流的高价住宅项目不

同，两项目均主打“小而精”的刚

需及刚改产品，成为海淀五环内

购房门槛较低的新盘。

《中国经营报》记者了解

到，随着销售端的分化加剧，

房企在京投资持续收缩聚焦，

海淀作为资源禀赋极高的核

心 区 域 ，成 为 开 发 商 布 局 重

点，从去年至今，已有多幅地

块出让。

但随着入市项目增多，新盘

之间竞争也在逐渐加剧。比如

宝山“双子星”项目，虽位于海淀

西四环至五环之间，但也面临海

淀半壁店、石景山同类项目的激

烈竞争。

据了解，两项目地块出让时间

为今年6月5日，分别由中建壹品

和金隅地产摘得。其中，宝山村棚

改HD00-1412-0016地块占地面

积 2.4 公顷，规划地上建筑面积

5.04万平方米，其中住宅建筑面积

约4.89万平方米，内含1处社区卫

生服务站和1处社区养老服务驿

站，整体容积率2.1。中建壹品当时

以27.78亿元摘得，溢价率1.76%，

成交楼面价约5.51万元/平方米。

宝 山 村 棚 改 HD00- 1412-

0017地块土地面积2.85公顷，建

筑面积 6 万平方米，容积率为

2.1，建筑高度30米（局部36米），

交易起始价 33.15 亿元。当时金

隅地产以33.64亿元摘得，溢价率

1.48%，成交楼面价约5.6万元/平

方米。

9月17日，中建壹品率先发布

案名，0016地块案名定为海宸元

境。金隅紧随其后，于9月19日发

布地块案名——北京隅·海 。

在产品定位上，与目前海淀市

场上多数大户型高价住宅相比，两

项目均采取“小而精”的定位。

其中，海宸元境规划 11 栋

7—11 层洋房住宅，总计 414 户，

套均面积约123平方米。户型面

积段覆盖 98—180 平方米，其中

98—125平方米为主力户型，占比

近八成，总价区间预计 800 万—

1000万元，入市后将成为海淀五

环内购房门槛较低的新盘之一。

同时，项目还有少量140—180平

方米的大户型产品，兼顾改善型

需求。

北京隅·海 同样瞄准区域

内刚需+刚改群体，规划 13 栋

6—11 层洋房，总计 458 户，套均

面积120平方米。户型包含106、

128 和 145 平方米，主力户型 128

平方米占比近半。

在赠送面积上，两项目和海

淀的多数新盘一样没有阳台，但

通过增加飘窗设计，增大了实际

得房率，比如海宸元境 172 平方

米的户型，飘窗赠送面积约 13.5

平方米，实际得房率可达 87%左

右。项目整体得房率在 85%以

上，部分户型接近90%，虽然在整

个北京市场不足为奇，但在海淀

新房中已是较高水平。

据了解，海宸元境项目开发

主体为北京京麓雅颂房地产开发

有限公司，成立于2025年6月23

日，由中建壹品投资发展有限公

司 100%持股，公司法定代表人、

董事、经理为武文龙，也是中建壹

品北方分公司执行总经理。

该项目将是中建壹品“元境

系”在北京的首次落地。“元境系”

是中建壹品的高端产品系列。目

前仅在京沪推出海宸元境和外滩

元境两个代表项目。

北京隅·海 开发主体为北

京海隅建业房地产开发有限公

司，成立于 2025 年 6 月 13 日，由

北京金隅地产开发集团 100%持

股。项目公司法定代表人、总经

理为王亮，据悉，他也是北京隅·

东序的项目总。

北京隅·海 是继北京隅·东

序、北京隅·西颂之后，金隅地产

在北京的第三座北京隅系列作

品。该系列是金隅地产在北京推

出的高端住宅项目品牌，定位为

城市改善型住宅，强调在核心地

段打造高品质居住空间。

据了解，宝山村“双子星”项

目之间仅一路之隔，位于海淀西

四环至五环之间，晋元桥东侧，是

串联海淀核心区与石景山区的重

要节点。周边交通便捷，距离地

铁 6 号线廖公庄站步行距离约

700 米；邻近西五环入口约 800

米，可便捷接入阜石路快速路，抵

达金融街、中关村等核心区域。

教育配套方面，规划中明确

将配建一所九年一贯制学校，目

前拟引入首都师范大学附属中学

教育资源，预计于2026年10月启

动建设。加之周边现有绿谷雅园

配建幼儿园，区域未来有望形成

自幼儿园至初中的一站式教育服

务体系。

商业配套目前主要依托阜石

路沿线的石景山资源（如京西大悦

城、山姆会员店）及锦绣大地批发市

场，大型综合商业设施尚待提升。

中指研究院土地市场研究负

责人张凯表示，宝山村地块核心

价值体现在其稀缺的五环内区

位、明确的教育资源引入计划以

及相对合理的价格梯度。但后续

发展也需关注配套设施的逐步兑

现周期。

北京海淀宝山双盘齐发 谁能突围？
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宝山“双子星”蓄势

海淀新盘竞争加剧

据了解，当前北京新房市场分

化加剧，企业投资更加聚焦于海淀、

朝阳等核心区域。从去年至今，海

淀已拍出多幅核心区地块。

比如今年 3 月 18 日，备受关注

的海淀区树村资金平衡用地统筹项

目 HD00-0705-0035-1 地块开拍，

吸引十余家房企参与竞夺，其中就

包括中建壹品。该地块位于北五环

外，距离地铁13号线上地站步行约

1.2公里。东侧是北京体育大学，南

侧距离圆明园遗址公园直线距离仅

1.2公里，再往南是清华大学和北京

大学。由于产业优势和学区优势突

出，当天参与竞拍的企业分毫不让，

最终，中海地产以75.02亿元竞得该

宗地，楼面价约10.23万元/平方米，

溢价率27.93%。

中建壹品此前在京拿地多集中

于大兴和丰台，随着市场销售分化，

企业开始调整在京拿地布局，树村

地块竞拍失利后，中建壹品又参与

了宝山两宗地块的争夺，并最终通

过海宸元境实现在海淀“补仓”。

然而，伴随着入市项目的增多，

区域内新盘之间竞争逐渐加剧。

首先与宝山村两项目形成竞争

的便是东北3公里外的海淀半壁店

项目。该项目地块于今年5月20日

由保利发展联合北京建工以11.95%

的溢价率、45.45 亿元拿下，折合楼

面价约7.84万元/平方米。

该项目包含两幅子地块，均为

居住用地，总占地面积4.06公顷，地

上建筑规模约 5.8 万平方米。西侧

地块容积率 1.3，地上建筑规模约

3.05万平方米；东侧地块容积率1.6，

地上建筑规模约2.74万平方米。

从资源禀赋来看，半壁店地块

位于海淀西四环田村板块，享有环

线优势及永定河引水渠生态资源。

半壁店项目规划目前暂未公布。不

过，今年9月份，保利发展和北京建

工在海淀永丰的嘉华天 项目迎来

大幅调规。保利发展方面表示，此

次调规是根据客户反馈及西区地

块特质进行的调整，减少了大户型

占比。目前，保利发展在海淀主要

有嘉华天 和半壁店项目，核心区

项目去化关系到其今年在京业绩

表现。

据了解，宝山村两项目虽位于

海淀，但位置却更靠近石景山，热度

不及半壁店，这一点在土拍时就已

体现。据悉，在开拍之前，曾有十

几家企业有意于宝山“双子星”地

块，但最后仅有 5 家企业参与线下

竞拍。当时有房企人士告诉记者，

周边配套相对薄弱，也是不少企业

“打退堂鼓”的原因之一。“宝山地

块既要直面半壁店项目竞争，同时

因为位置更邻近石景山，还要与石

景山的项目竞争，况且那边还有山

姆会员店等商业配套，项目压力会

比较大。”

上述人士所说的石景山项目，

即为与宝山地块同日出让的石景山

西黄村地块，距离宝山村地块直线

距离约 2 公里，由 4 宗子地块构成，

其中648、650为居住用地，640为公

建混合住宅用地，649 为托幼用地，

总计用地规模 7.97 公顷，地上建筑

规模16.5万平方米。该地块最终由

中海新城以底价45.23亿元竞得，综

合楼面价约2.75万元/平方米。

对比宝山村、半壁店地块来说，

西黄村地块现有成熟配套是该项

目亮点：西井社区底商满足日常基

础生活需求，同时兼具高端商业综

合体配套，如京西大悦城、当代商

城、远洋春秋里、山姆会员店等。

教育配套方面，现有西黄村小学、

首都师范大学附属中学（苹果园分

校），另 外 地 块 内 规 划 配 建 一 所

4200 平方米幼儿园，将弥补基础教

育设施缺口。

8 月底，石景山西黄村项目相

继公布案名，其中 648、650 地块案

名为中海瑞文里，规划 16 栋洋房+

小高层，约 820 户住宅，户均建面

110 平方米。中海新城预计将以

“低总价，好房子”策略吸引周边刚

需客群。

640 地块案名为中海玉华玖

章，包含 5 栋住宅楼和 1 栋酒店，其

中住宅为 130—300 平方米的纯改

善户型，另有2套500平方米的顶跃

户型。

此外，宝山村地块北面，还有 3

块宅地待出让，未来将形成17万—

18万平方米的供应。

记者就宝山“双子星”项目预期

售价及后续推盘策略联系中建壹品

和金隅地产，截至发稿未获回复。

“一部手机”销全国

雅安市有丰富的文旅资源。

旅游产业的发展，又带动民宿产业

快速成长。

在宝兴县兴国农庄，记者观察

到，这里有上百间特色鲜明的房

间，还有林中徒步、泳池垂钓、篝

火晚会等配套设施。据兴国农庄

负责人苟兴国介绍，今年暑假期

间，农庄实现连续55天满房状态，

高峰时期可为附近30位村民提供

工作岗位。

即使进入淡季，这座位于深山

中的农庄每天晚上依然能接待到

住客。苟兴国介绍，现在的销售秘

诀在于“直播”，他每天会开4场直

播，介绍自家农庄的环境。在过

去，进入淡季以后会有很长时间接

不到客人，但在开启直播后，即使

在线网友只有几十位，也能成功带

来住宿订单。

像苟兴国这样通过手机直播

来推动销售的不是个例。宝兴县

丰链农业有限公司运营有“林中有

猪”“孤独的美式咖”短视频账号，

通过生动有趣的乡村视频吸引了

数百万粉丝，又在直播中把本地产

的优质猪肉销往全国各地，为附近

的村民增收，也避免了猪肉被“贱

卖”的问题。看到短视频中山清水

秀的风景，甚至还会有网友希望来

这里旅游。

记者了解到，雅安市已经在推

进“一村一品一主播”矩阵建设。

在汉源樱桃沟、名山牛碾坪等特色

产区试点“村域主播”培育工程，通

过“村集体入股+主播代运营”模

式，推动“主播进村、产品出山、游

客入乡”，形成“一个人带动一个产

业”的裂变效应。2024 年，雅安市

网络交易额达116.93亿元，同比增

长 8.63%，增速超四川全省 2.81 个

百分点；网络零售额41.56亿元，同

比增长14.16%，增速超全省4.09个

百分点。

如今，雅安市的农文旅融合

模式已经日渐成熟。今年8月，中

国共产党雅安市第五届委员会第

七次全体会议审议通过了《中共

雅安市委关于推进文化和旅游深

度融合发展、加快建设世界大熊

猫文化旅游重要目的地的决定》，

其中再次提及提升乡村旅游品

质，推动乡村景区化建设，促进农

文旅深度融合，加强特色农产品

开发。

图为雅安产的藏茶。 陈雪波/摄影

继续深化农村集体产权制度改革

在雅安，“面朝黄土背朝天”的

单一发展模式已经过去，在网络直

播之外，雅安乡村振兴又 出更多

路子。

在雅安市荥经县云峰山景区，记

者见到了两株树龄达1700年的“桢

楠王”。这两株参天古树矗立在寺庙

门前，不仅成为这里的旅游名片，还

为当地带来了显著的经济效益。

据景区负责人介绍，当地把桢

楠树下生长出的小树苗进行科学收

集，以苗木形式对外出售，成为一个

增收途径。此外，围绕“桢楠”文化，

当地还推出了楠木雕、特色饮品、枕

头等产品，非常受游客欢迎。

荥经县进一步采用农旅融合

模式，整合150万元中省财政资金，

推动景区周边5个村抱团成立文旅

公司，打造集露营体验、素食森林

餐吧、亲子涉水于一体的综合性打

卡点。同时，通过“桢楠认养”活动

栽种桢楠108株，盘活闲置土地，不

仅实现经营性总收入 75.85 万元、

纯收益 35.64 万元，还带动村集体

经济增收60余万元，目前项目运营

权已通过租赁方式持续释放收益。

不仅如此，村集体资源正在得

到越来越充分的开发。记者了解

到，雅安市持续深化农村集体产权

制度改革，规范农村集体“三资”监

管和集体经济组织运行机制，推广

“公司+村集体+合作社+农户”等

联农带农富农模式，努力破解村庄

空心化、土地碎片化、产业低效化

等困局，盘活闲置资源资产、整合

各类资金用于集中发展产业。全

市土地适度规模经营面积达到

30.9 万亩，有农民合作社近 3000

个，入社成员6.7万户，辐射带动16

万余户农民增收致富。

今年以来，海淀区供地明显增加，区域内新盘竞争愈加激烈。图为海淀某新盘开盘时的售楼处。 吴静/摄影

在产品定位上，与目前海淀市场上多数大户型高价住宅相比，两项目均采取“小而精”的定位。

然而，伴随着入市项目的增多，区域内新盘之间竞争逐渐加剧。


