
花溪科技上市后业绩连降 北交所发函五连问
中经记者 黄永旭 卢志坤 北京报道

新乡市花溪科技股份有限公

司（以下简称“花溪科技”，920895.

BJ）正经历着业绩持续下滑的严

峻考验。一纸监管问询函更是将

公司面临的困境一一揭露，如何

穿越行业寒冬，或将是公司首要

任务。

《中国经营报》记者查询北交

所监管问询函内容发现，花溪科

技业绩表现大幅下滑，营业收入

全面缩减，利润空间进一步挤压，

产品结构单一、成本控制不力等问

题浮现。

花溪科技回应此次监管问询

称，由于农机景气度持续下行、畜

牧业低迷、购买打捆机的投资回报

率持续降低等原因，导致公司营业

收入大幅下降。

就公司经营情况、盈利能力等

问题，记者致电花溪科技证券部，

工作人员表示负责人不在，并要

求记者发函至公司。但截至记者

发稿，采访函相关问题并未获得

回复。

中经记者 吴静 卢志坤 北京报道

今 年 以 来 ，北 京 多 个 在

售 新 房 项 目 为 应 对 市 场 变

化 、加 速 去 化 ，纷 纷 调 整 产 品

规 划 。

位 于 昌 平 科 学 城 的 清 樾

府项目即为最新一例，其三期

地 块 由 原 规 划 的 28 栋 减 至 26

栋 ，缩 减 大 户 型 比 例 ，并 将 得

房 率 提 升 至 90% 左 右 ，同 时 增

设 架 空 层 、共 享 空 间 等“ 好 房

子”元素。

《中 国 经 营 报》了 解 到 ，不

仅 是 清 樾 府 ，海 淀 的 嘉 华 天

、通 州 的 缦 云 ONE 等 项 目

也先后调规，调整方式包括减

少大户型比例，增加赠送面积

以 及 优 化 社 区 配 套 等 。 业 内

人士指出，调规背后是市场存

量 竞 争 加 剧 的 现 实 ，房企正通

过 产 品 力 提 升 与 需 求 精 准 适

配，力求在“好房子”政策导向

下破局去化困境。

清樾府调规

缓慢去化一年多的昌平清樾

府项目，于近期宣布了调规。

据了解，该项目位于昌平科学

城西区板块，去年 2 月份，北京住

总集团旗下子公司以35亿元底价

摘得该地块，折合楼面价 2.35 万

元/平方米。项目总占地面积约

11. 57 万平方米，容积率 1.2，包

括 3 个 住 宅 子 地 块 ，总 建 面 约

14.02 万平方米，规划 62 栋住宅，

共1392套房源。

项目共规划三期，其中，一期

0013 地块已于去年 7 月份取证入

市。一期包含18栋4层的洋房，共

416 套房源，拟售价格在 5.31 万～

5.87 万元/平方米。

不过，项目首批去化率不及预

期，直至去年11月，一期项目开始

有网签转化，一年时间累计网签

204 套，去化率 49%；不过，成交均

价却一路走低，目前为4.3万元/平

方米，相较指导价每平方米低了超

过1万元。据渠道方介绍，目前特

价房源单价约 3.8 万元/平方米。

若按照当前去化速度，项目整体销

售周期将被拉长。

此次调规的为0006号地块，该

地块占地面积5.49万平方米，原规

划建面11.64万平方米。

按照原规划，0006号地块共包

含28栋672套房源。户型包括86、

105平方米的三居，以及128、143平

方米的四居，以及少量63平方米的

顶层退层户型。

调规后，0006号地块从原来的

28栋减至26栋，但层高全部仍为4

层，户数不变。户型面积段也没有

变化，不过缩减了143平方米户型

数量，由原来的48套减至24套。

这一调整考量从一期销售数

据可以看出：一期86平方米共196

套房源，网签102套；99平方米120

套，网签69套；128和143平方米共

64套，只网签了19套。

在得房率上，通过调整室内飘

窗和设备间，0006号地块提升了实

际得房率。据悉，一期项目主力户

型得房率 80%以上。而 0006 号地

块调规后整体则升至90%左右。比

如主力户型99平方米，调整后将由

85%升至90%。

此外，0006号地块调整后还增

加了首层架空、邻里共享中心和风

雨连廊等“好房子”元素，原规划紧

邻主大门的老年活动驿站、社区助

残、托老所等公共配套设施挪至小

区西北角新增加的配套楼中。

记者就此次调规联系北京住

总方面，对方不予置评。

与周围的建发观堂府和北京

国贤府相比，该项目去化相对缓

慢。其中，建发观堂府一期于2024

年年初入市，仅用半年时间就接

近售罄。

业内人士指出，目前昌平区域

新房销售承压。近两年，昌平区域

供地密集，区域内新盘林立，已阶

段性稀释客群。目前在售的包括

清樾府、国贤府一二期、星耀未来、

国誉燕园朗润、中海未来之境、建

发观堂府、龙湖观萃以及今年6月

拿地的国誉星城等项目。

此外，近期出让的地块还包括

北七家镇歇甲庄地块，以及昌平东

小口地块，预计后续将供应房源数

千套。

供应激增的同时，项目之间激

烈竞争，加之在“好房子”政策加持

下，各个新盘纷纷比拼赠送面积、

配套及产品品质。但目前，即便是

“好房子”加持的项目也普遍去化

不及预期。比如今年入市的越秀

星耀未来，位于昌平朱辛庄板块，

978 套房源全部为 6 到 8 层的洋房

产品，但目前网签201套，去化速度

已远不及两年前板块内大华启宸

府这样的热销楼盘。

据悉，昌平清樾府是北京住总

在北京重点布局项目。此外，北京

住总目前在京还有山澜赋、国祥星

宸、青年ONE、芳华里、国祥誉等项

目，但多位于昌平、密云、顺义、延

庆等五环外区域，在销售下行之

际，这些项目去化承压。

财报信息显示，今年上半年，

北京住总地产业务实现营收27.63

亿元，同比增长10.6%，但净利润仅

0.66亿元，同比减少54.8%，归母净

利润仅为0.13亿元，同比跌84.8%。

多个项目“变形”

记者了解到，在清樾府之前，今

年已有多个项目进行了调规。

今年9月份时，保利发展和北

京建工位于海淀永丰板块的嘉华天

进行了大幅调整。该项目于去年

7月份拿地，今年1月初项目东区

852套住宅率先取证入市。

在产品打造上，嘉华天 主力

户型为99平方米的三居和134平方

米的四居。此外，项目还包括127平

方米的高层房源、172平方米的平层

大四居，以及少量88平方米的边户，

该项目通过加大赠送面积，综合得

房率在80%～88%。目标客群为在

昌平和海淀通勤的初级改善客群。

不过，项目虽位于海淀，但在入

市后却去化缓慢。进行调规的项目

西区在今年4月份已取得预售证，

但5个多月来未形成网签，项目整

体去化率仅约17%。

嘉华天 是目前调规幅度最大

的在售新盘，西区不仅变动了楼栋

排布方向，还将原来的10栋住宅楼

变成15栋，房源由424套增至488

套，户均面积从111平方米缩至100

平方米。该项目同样对户型做了改

小处理，以适应此前客户反馈。

据悉，北京市于今年2月份发

布了“好房子”相关技术要点；3月份

国家标准《住宅项目规范》发布，在

政策引导之下，房企新拿地项目纷

纷提出按照“好房子”标准建设，得

房率、层高相比之前产品大幅提

升。此外，在社区品质及配套上也

明显改善。

然而，新拿地的项目入市给区

域内存量新盘带来了较大的去化压

力。叠加销售端尚未企稳，市场整

体承压，部分存量项目选择调规后

重新开盘。

目前调规项目最多的区域为通

州区。据悉，自去年四季度放开“双

限购”后，通州土拍市场今年热度提

升，新盘入市增多，在客群有限的情

况下项目之间竞争激烈。

比如今年6月份，由合生创展

集团开发的高端住宅项目通州缦云

ONE对二期进行调规，3栋住宅增

加开敞阳台和设备平台，增加赠送

面积；一层调整为架空层，层高从

3.3米变更为4.2米。据悉，该项目

地处运河商务区与通州政务区双区

交汇处。去年5月份，一期开盘30

天揽金25亿元，但去年四季度随着

朝阳部分高端住宅产品入市，项目

去化放缓。据悉，缦云ONE一期没

有阳台，只有飘窗。但朝阳新入市

的高端项目受“好房子”政策影响，

基本都有南北封闭阳台、首层架空

层等，实际得房率在90%～99%。

今年8月份，通州朝棠揽阅对

东区进行调规，楼栋数由6栋改为7

栋，总户数增至394户，单层层高由

3.07米增至3.12米。据悉，该项目

是招商蛇口今年4月份所拿地块，7

月20日一期正式开盘，项目原本规

划包括13栋9～18层洋房以及小高

层，总计907套房源。户型涵盖69、

86和89平方米的三居以及101、124

平方米的四居，定位为刚需加改善

类产品，总体得房率在90%～96%。

从网签数据来看，一期开盘10

天网签175套，位列北京7月份成交

套数榜首。其中，69、86、89平方米

的小户型去化最快。

有市场人士此前曾告诉记者，

今年通州区新盘竞争激烈，加之客

户买房预算缩减，因此小户型流速

更快，“几个在售的新盘均是大户型

卖得更慢些”。

中指研究院高级分析师范诒杰

指出，今年北京项目调规的原因主

要有两方面：一类是“旧规”产品适

配“好房子”新规标准，提升产品

力。比如大兴的元启项目增加南向

奇偶阳台，通州的北投云帆汀澜南

向客厅飘窗改为内嵌阳台，缦云

ONE二期增加开敞阳台、设备平台

和架空层。另一类项目是基于市场

客户需求特征及周边产品重合度，

对项目进行调规。比如，嘉华天 、

朝棠揽阅基于市场真实需求反馈，

减少大户型、增加小户型。

在他看来，北京“调规潮”是政

策、市场等因素共同作用的结果。项

目调规背后的根本原因是去化困难，

倒逼项目贴合“好房子”政策导向，通

过调规提升产品力；同时在市场驱动

下，更加精准迎合客户真实需求。
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业绩滑坡

花溪科技成立于2008年，总部

位于河南省新乡市，主要从事农业

机械与畜牧机械的研发、生产和销

售。公司凭借其在打捆机领域的深

厚积累，迅速成为国内农机行业的

领军企业。2023 年 4 月，花溪科技

成功在北交所上市，成为新乡市首

家北交所上市公司。

上市前，花溪科技业绩表现亮

眼。2019~2021 年，公司实现营业

收入实现三连升，同比增长显著，

复合增长率超过 30%。其核心产

品方型打捆机系列销量居国内前

列，市场占有率稳步提升。然而，

上市后，花溪科技的经营状况开始

急转直下。

上市后首份半年报显示，2023

年上半年，花溪科技实现总营业收

入0.38亿元，同比减少48.6%；利润

总额 0.03 亿元，同比减少 79.92%；

实现归母净利润0.03亿元，同比减

少78.78%。

2024年半年报显示，报告期内，

公司实现总营业收入0.34亿元，同

比减少9.14%；利润总额0.01亿元，

同比减少 73.9%；实现归母净利润

0.01亿元，同比减少71%。

而 2025 年上半年业绩进一步

下滑，由盈转亏。半年报显示，实

现总营业收入 0.15 亿元，同比减

少 57.39%；利润总额-0.05 亿元，

同比减少 730.65%；实现归母净利

润-0.05亿元，同比减少747.16%。

从上市前的三连升，到上市后

的三连降，花溪科技业绩起伏显

著。2021 年上半年，公司总营收

1.02 亿元，归母净利润 0.23 亿元，

达到业绩顶峰，而 2025 年上半年，

公司总营收 0.15 亿元，归母净利

润-0.05亿元，跌落低谷。

相隔四年，公司营收规模萎缩

超过八成，净利润由盈转亏，盈利能

力急速恶化。

2025年上半年，公司盈利能力

进一步承压，各产品毛利率均出现

下降。而且，花溪科技判断，下半年

公司面临外部环境依旧不佳。中国

农机流通协会数据显示，农机行业

景气度尚处低位；牛羊肉价格依旧

不高，畜牧业低迷对打捆机的购买

需求偏弱；多地打捆作业费比往年

大幅下降，购买打捆机的投资回报

率下降，潜在用户购机欲望降低；国

内市场价格竞争激烈导致产品销量

减少。

一方面是上市前后，公司业绩

表现的巨大差距，另一方面是，公

司业绩的持续滑坡，最终引起了

监管注意，直到花溪科技被北交

所问询。

遭监管问询

据花溪科技披露，2025 年 9

月26日，公司收到北交所上市公

司管理部下发的《关于对新乡市

花溪科技股份有限公司半年报问

询函》，从公司经营业绩、应收账

款、存货、费用管理、募投项目5个

方面，进行了详细问询。

2025 年半年报中，花溪科技

介绍，公司主要从事农业机械装

备的研发、生产和销售，通过经销

商或直接向部分客户销售方捆打

捆机在内的产品，实现销售收入

获取利润。报告期内，公司主营

业务收入主要来源于打捆机和割

台的销售。

具体来看，2025年上半年，花

溪科技打捆机实现收入 1108.82

万元，同比下降 56.55%，毛利率

21.08%，同比减少 7.2 个百分点；

玉米割台实现收入 148.39 万元，

同比下降 81.35%，毛利率 6.45%，

同比减少13.04个百分点，两项主

营产品销售收入同比均大幅下

降，造成了整体业绩承压的局面。

经营业绩方面，北交所的问询

函中，要求花溪科技结合行业情况、

公司产品结构、销售区域变动等因

素，说明营业收入大幅下滑、净利润

持续为负的具体原因及合理性，与

可比公司变动趋势是否一致。

花溪科技回复表示，农机景

气度持续下行、畜牧业低迷、购买

打捆机的投资回报率持续降低等

原因，导致营业收入同比下滑

57.39%，主要产品打捆机、玉米割

台毛利率下降。而营业收入下降

的同时，销售费用、管理费用、研

发费用并没有同比例下降，也压

缩了盈利空间。

另外，记者了解到，截至2025

年 6 月 30 日，花溪科技应收账款

余额为1619.64万元，较期初增长

65.02%；坏账准备余额 895.80 万

元，较期初增长5.38%。前五名欠

款方应收账款合计1468.81万元，

占应收账款期末余额的90.69%。

其中，前五名欠款方分别是新

乡市乾润农业有限公司、获嘉县同

盟贸易服务有限公司、中国一拖集

团有限公司、河南中联重科智能农

机有限责任公司、五常市建邦农机

有限公司。截至2025年6月30日，

上述五名欠款方的应收账款余额

分别为 692.01 万元、607.60 万元、

64.8万元、56.68万元、47.72万元。

从账龄来看，新乡市乾润农业

有限公司和五常市建邦农机有限

公司账龄均为5年以上，新乡市乾

润农业有限公司在应收账款期末

余额中的占比，更是高达42.73%。

对于应收账款和计提坏账准

备，花溪科技表示，对于新乡市乾

润农业有限公司、五常市建邦农

机有限公司，由于此两项应收账

款回收可能性低，公司已对其应

收账款全额计提坏账准备。

北交所的问询不仅揭露了花

溪科技经营业绩方面的困境，还

关注了公司募投项目一再延期的

情况，对项目可行性是否发生重

大变化作出质疑。

时间回到 2023 年 3 月，上市

前夕，花溪科技招股书明确，拟向

不特定合格投资者公开发行普通

股股票，募集资金扣除发行费用

后，将用于年产5000台农业收获

机械智能升级改扩建项目（以下

简称“智能升级项目”）和补充流

动资金。

按照当时计划，智能升级项目

投资总额为10000.00万元，拟投入

募集资金10000.00万元。而且，项

目已获河南省企业投资项目备案，

环评手续符合要求。实际上，后续

实施过程中，智能升级项目投资总

额被调整为约7687.50万元。

根据最初实施计划，2024年3

月之前，智能升级项目将完成人

员培训，并进行试生产和正式投

产。但是，项目后续建设并非一

帆风顺，实际建设进度一直落后

于计划时间表，项目投产时间节

点也一拖再拖。

作为花溪科技上市后的核心

战略布局，智能升级项目初衷是

通过智能化升级与产能扩张，巩

固其在打捆机、玉米割台等领域

的市场地位，目标年产能较现有

规模实现大幅跃升。然而，项目

推进之初便遭遇行业寒流。

2024 年 8 月，花溪科技便以

“农机市场不景气、竞争加剧”为

由，首次将智能升级项目建设期

限延后至2025年9月30日。但一

年后的实际进展，仍未达预期。

直至 2025 年 9 月 26 日，花溪

科技董事会以与前次类似的理由

做出决定，将智能升级项目完工时

间再次延后至2027年10月31日。

根 据 花 溪 科 技 披 露 ，截 至

2024 年 6 月 30 日，智能升级项目

累计投入5343.24万元，完成投资

进度 69.51%；而到 2025 年 9 月 30

日，项目累计投入仅增至5659.52

万元，完成投资进度73.62%。

对比以上两个时间节点的投

资情况，过去的15个月内，智能升

级项目累计投入仅为 316.28 万

元，投资进度仅增加了 4.11 个百

分点。

面对募投项目完工时间一再

延后，项目投资进度接近“停滞”

的质疑，花溪科技回应称，由于农

机市场不景气、畜牧业依旧低迷、

市场竞争激烈和购买打捆机投资

回报率下降等不利因素，公司放

慢了募投项目的建设。但项目延

期不会对募投项目的实施造成实

质性的影响，募投项目可行性未

发生重大变化。

募投项目一拖再拖

项目后续建设并非一帆风顺，实际建设进度一直落后于计划时间表，项目投产时间节点也一拖再拖。

图为花溪科技生产厂房。 花溪科技官微/图

北京新盘“变形记”：改规划、调产品

从上市前的三连升，到上市后的三连降，花溪科技业绩起伏显著，堪

比“过山车”。

营业收入下降的同时，销售费用、管理费用、研发费用并没有同比例下降，也压缩了盈利空间。


